2026.gada 11.februaris.

Atzinums par %> domajamas dalas nekustama TpaSuma,
kas atrodas Dienvidkurzemes novada,

Dunikas pagasta, “Viola 96/58”

Nosaukums: Viola 96/58

piespiedu pardoSanas vértibu.

Kurzemes apgabaltiesas 8.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Jurim Kalninam

Augsti godatais kungs !

Péc Jasu pasatijuma esam veiku$i %2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6452 005 0310, kas
atrodas Dienvidkurzemes novada, Dunikas pagasta, “Viola 96/58”, ir registréts Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000296472 un sastav no zemes gabala ar kadastra apzZiméjumu 6452 005 0310 un kopé&jo platibu 0,062 ha, darza majas ar
kadastra apziméjumu 6452 005 0310 001 un siltumnicas ar kadastra apzim&jumu 6452 005 0310 002 (turpmak teksta ,Objekts”)
novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama Tpasuma piespiedu pardo3anas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 8.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditdjam Jurim Kalninam
izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju
aflaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu verté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstds uz vértétaju zinaSanam par nekustama Tpaduma tirgu,
pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu ricibad esoas informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no TpaSuma (bez
lietoSanas kartibas Iiguma) notiek loti reti. Parsvard Sie darfjumi notiek domajamo dalu TpaSnieku starpa. Latvijas standartos
Jpadumu vértédana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesd vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam
domstarptbam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek
izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa Iémumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var
rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardo3ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardo$anas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka % domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Dunikas pagasta, “Viola 96/58”, 2026.gada 31.janvarr visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas
vértiba izsoles vajadzibam ir

2100 (divi tikstoSi simts) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma
sastava izmaipu gadijuma, ka arm izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

. domajama dala nekustama TpaSuma, kura atrodas Dienvidkurzemes novada,
Dunikas pagasta, “Viola 96/58”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zvérinats tiesu izpilditajs Juris Kalnins.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VerteéSanas datums

2026.gada 31.janvaris.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas meérkis ir sniegt Pasttitajam Atzinumu par vertéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardo$anas véertibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona — /2 domajama dala.
Fiziska persona — /2 domajama dala.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6452 005 0310 un kopgjo platibu 0,062ha.
Darza maja ar kadastra apzimgjumu 6452 005 0310 001 un kopégjo platibu
30,4m2,

Siltumnica ar kadastra apziméjumu 6452 005 0310 002 un kopéjo platibu 22,6m2.

1.8 Pasreizgja izmantosana

Racionala platibas darza maja ar paligéku un zemes gabalu.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Mazdarzinu teritorija /Md/.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas darza maja ar paligéku un zemes gabalu.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2025.gada 15.decembra Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zvérinata tiesu
informacija izpilditaja Jura Kalnina PieprasTjums Nr.26309/008/2025-NOS.

Dunikas pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000296472 apliecibas
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.zemesgramata.lv,  https://www.kadastrs.lv,  https://www.lanida.lv,
https://www.cenubanka.lv, https://www.ss.com, https://www.reklama.lv,
https://www.melioracija.lv, https://www.geolatvija.lv, https://www.ozols.daba.gov.lv

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime -
7312070301 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko
[idzekli, kas paredzeéts valsts aizsardzibas vajadzibam — 0,0620 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Ipagumam vairaki paSnieki.
Starp lidzipaSniekiem nav noslégts kopipaSuma lietoSanas kartibas ligums.

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000296472 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

Dunikas pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000296472 IV.dalas
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi,

- Vvertejamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu

ja, tiesthas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
1.16 Vides, socialo un Bives energoefektivitates sertifikats vertétajam nav iesniegts, un nav atrodams
parvaldibas (ESG) faktoru | BIS sistéma.
analize Pl wemgmeerifiiti s
=
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Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértéSanas
Objekts neatrodas pliidu riska teritorija.

o

1.17 Papildus informacija

Sakara ar to, ka vertétajam, zvérinata tiesu izpilditaja Pieprasijuma nav noradita
kontaktpersona un netika nodro$inata vértéSanas Objekta iekStelpu apseko$ana,
balstoties uz pieejamo dokumentaciju un aréjas apsekosanas materialiem, tirgus
vertibas aprékinos tiek pienemts, ka iekStelpas ir apmierino3a (saimnieciski
deriga) tehniska stavoklr.

Apsekojot vértéjamo Objektu, vértétadjs secina, ka uz zemes gabala atrodas
Dunikas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000296472 neregistréta
Skina €ka un lapene bez kadastra apziméjuma. Visi izdevumi, kuri saistiti ar o

‘» domajamas dalas nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Dunikas pagasta, “Viola 96/58” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Vértéjama Objekta regionalais novietojums

Lappuse 4 no 32
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TERITORIJAS, KURAS APBOVE MAY GALVENAIS TO IZMANTOSANAS VEIDS
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3.FOTOATTELI

Kopskats uz verteéjamo Objektu no 1.Vinogu ielas puses Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6452 005 0310

RS
-

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6452 005 0310 Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6452 005 0310

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6452 005 0310 Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6452 005 0310

‘» domajamas dalas nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Dunikas pagasta, “Viola 96/58” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana
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N7 TR . a a
Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6452 005 0310

Darza maja ar kadastra apziméjumu 6452 005 0310 001 Darza maja ar kadastra apziméjumu 6452 005 0310 001
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Siltumnica ar kadastra apzimgjumu 6452 005 0310 002

Darza maja ar kadastra apzimgjumu 6452 005 0310 001

_-t—-_.____-“wx_ A
r !
i :

Dunikas pagasta zemesgramatas nodaljuma
Nr.100000296472 neregistréta Skiina éka bez kadastra
apzimgjuma

Dunikas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000296472 neregistréta lapene bez kadastra
apziméjuma
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Verteéjamais nekustamais paSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Dunikas pagasta, apdzivota vieta - Je€i.

Lidz Dunikas pagasta centram ir aptuveni 4,7 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Liepajas pilsétas centru un
citiem pagastiem nodroSina autobusu mar$ruti. Tuvaka marsruta autobusa pieturvieta atrodas uz autocela V1250.
Teicams Labs Videjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirk§anas vietu pieejamiba-

Skolu piegjamiba-

Sabiedriska transporta piegjamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpadumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro§iba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Dunikas pagasta uzskatams par apmierinoSu.

DX XXX XX | X[ X | >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6452 005 0310 apraksts

Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 0,062 ha un kadastra
apziméjumu 6452 005 0310.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no 1.Vinogu ielas, kura klatas ar apmierino$as kvalitates grants/smilts celu
segumu. Autotransporta pllisma un gajéju kustiba 1.Vinogu iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes
gabalam ar personigo autotransportu ir &rta un juridiski pamatota.

EAGROMG 065 1

Adruse -
B Platibac 0.1407 ha
e Guatijekts Pafualdhs
siatues: FabwaldThal plairicgd

2mme

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnsttra forma un tas ir ar [idzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots eso$o eku uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Visu zemes gabalu aiznem ékas ar pagalmu, koki, zalaju un dekorativie krami. Veértgjamais nekustamais
paSums no blakus zemes gabaliem ir norobezots ar metala stabos stiprinatu metala stieplu pinuma/koka délu
sieta Zogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir apmierino$s/dal&ji apmierinoss.

‘» domajamas dalas nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Dunikas pagasta, “Viola 96/58” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana
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Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Citas izbves/tikli

4.3 Apbiives apraksts

4.3.1 Darza majas ar kadastra apziméjumu 6452 005 0310 001 apraksts

Eka celta 1990.gada, ekspluatacija pienem3anas gads — 2006.gads. Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbiives laukums, m2 39,3
Bavtilpums, m? 97,0
Fiziskais stavoklis, % V2
Kopéja platiba, m? 30,4

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

10,4

Paligtelpas, m?

20,0

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter}mSk?'S
stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu mara konstrukcijas Apmierino3s
Neneso3as starpsienas Kiegelu mara konstrukcijas Apmierino3s
Starpstavu parsegums - -
Arsienu &réja apdare Kiegelu mris Apmierino3s
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus 0dens novadiSana Plana skarda notekcaurules un notekrenes Dal&ji apmierino$s
Logu ailes PVC Apmierino3s
Ardurvis Koka Apmierino$s
lekS&jas durvis - -
Kapnes - -
Telpu iek$€ja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierinos
Sienas Apmierinos
Griesti Apmierinos

Sanitartehniskas ierices : nav.

‘» domajamas dalas nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Dunikas pagasta, “Viola 96/58” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana
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Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Vedinasana

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

4.3.1 Siltumnicas ar kadastra apziméjumu 6452 005 0310 002 apraksts

Eka celta 1990.gada, ékas ekspluatacija pienem3anas gads — 2006. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir

daléji apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 26,6
Tilpums, m? 56,0
Nolietojums V3

Kopéja platiba, m? 22,6

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risinajums

Tehniskais
stavoklis

Pamati

Dzelzbetons/betons

Dal&ji apmierinoss

Arsienas un neso$as starpsiena

Koka karkasa konstrukcijas

Dal&ji apmierinoss

Neneso3as starpsienas

§tarpstévu parsegums

Arsienu argja apdare

Stikls

Dal&ji apmierinoss

Jumta konstrukcija

Koka karkasa konstrukcijas

Dal&ji apmierino$s

Jumta segums

Stikls

Dal&ji apmierinoss

Lietus Gdens novadi$ana

Logu ailes

Ardurvis

Koka/stikla

Dal&ji apmierinoss

lekS&jas durvis

Garazas varti

Kapnes

Telpu iek$€ja apdare:

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Dal&ji apmierino$s
Sienas Dal&ji apmierino$s
Griesti Dal&ji apmierino$s

‘» domajamas dalas nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Dunikas pagasta, “Viola 96/58” piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana
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Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Vedinasana

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)
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